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LEI MUNICIPAL N.° 346 de 14 de setembro de 2017

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO
DOURAD E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A Cémara Municipal de Espirito Santo do Dourado
Estado de Minas Gerais, por intermédio de seus representantes
eleitos, aprova e eu Adalto Luis Leal, Prefeito Municipal, no
uso das atribuicbdes legais qgque lhe sdo conferidas pela Lei
Organica Municipal, inciso IV do artigo 47, com fundamento nas
disposig¢des do artigo 37 da Constituicdo Federal e na Lei n.
6.766/79, sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A expansdo territorial da ocupacéo
urbana, em Espirito Santo do Dourado, serada feita por meio de
parcelamentos do solo e de condominios imobilidrios, e sera
regida por esta Lei, pela Lei Federal n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, pela Lei Federal n. 9.785, de 29 de janeiro
de 1999 e pelo Cbébdigo de Postura Municipal.

§ 1° As normas desta Lei visam garantir um bom
padrdo de qualidade ambiental e urbana as novas areas ocupadas
e a sustentabilidade do municipio de Espirito Santo do
Dourado.

§ 2° O parcelamento do solo para fins urbanos
serd feito nas modalidades de loteamento ou desmembramento.

Art. 2° Qualquer modalidade de parcelamento do
solo ou condominio imobilidrio se submeterd a aprovacdo prévia
da Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Dourado.

§ 1° O parcelamento do solo ou condominio
imobilidrio somente serdo admitidos e aprovados se, de acordo
com o Cbébdigo de Postura Municipal:

° subordinarem-se as necessidades locais,
quanto a destinacdo e utilizacdo das &reas, de modo a permitir
o desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes do
Postura Municipal;
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° forem tecnicamente suportaveis pela
infraestrutura Jj& instalada, ou quando o empreendedor se
dispuser a amplid-las as suas custas de modo a compatibiliza-
las com a demanda provocada pelo empreendimento proposto.

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos
somente serd permitido nas =zonas urbanas estabelecidas pela
Lei do Perimetro Urbano de Espirito Santo do Dourado.

§ 1° Serd considerado como uso urbano o
parcelamento ou desmembramento para fins de chacreamento de
sitios e/ou de recreio, submetendo-se as legislac¢des urbanas e
tributdrias municipais.

§ 2° A modificacdo do uso de propriedade rural
para fins urbanos fica condicionada a autorizacdo do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, mediante
anuéncia prévia da Prefeitura Municipal de Espirito Santo do
Dourado, e quando ocorrer, sera implantado na forma das
indicacdes do Anexo II.

Art. 4° O controle ambiental dos parcelamentos
serd regido pelas Deliberacdes Normativas do COPAM, além das
normas municipais especificas.

TITULO II - DOS EMPREENDIMENTOS

CAPITULO I - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

SECAO I - Das Condicionantes

Art. 5° N&o serd permitido o parcelamento de

dreas:

° necessarias a ©preservacdo ambiental, a
defesa do interesse cultural e/ou paisagistico ou onde as
normas pertinentes proibirem este tipo de empreendimento;

° sem condig¢des de acesso por via do sistema
viario oficial e/ou de atendimento por infraestrutura
sanitdria adequada; salvo se o empreendedor se dispuser a
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executar as suas custas as vias necessarias e a 1infra
estrutura, com anuéncia da Prefeitura Municipal de Espirito
Santo do Dourado;

° cujas condig¢des geoldgicas ndo aconselhem a
edificacéo;

o em area sujeita a deslizamento de encosta,
abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou outra
situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para
garantir sua estabilidade;

o que apresentem problemas de erosdao em
sulcos e vogorocas, até sua estabilizacdo e recuperacéo;

° que tenham sido aterradas com material
nocivo a saude publica;

° que apresentem condicdes sanitarias
inadequadas devido a poluicd&o, até a correcdo do problema;

° alagadicas, inundaveis ou contiguas a
mananciais, cursos d'aqgua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestacéo das autoridades
competentes;

° em sub-bacias hidrogréficas enquadradas na

classe especial e classe I, de acordo com o gque estabelece o
art. 1° e o inciso VI do art. 4° da Lei Estadual n°® 10.793, de
02 de julho de 1992.

§ 1° Ao longo das 4&guas correntes e dormentes
serdo reservadas faixas de protecdo permanente, com as
larguras minimas estabelecidas pelo Cbébdigo Florestal Federal e
pelo Decreto Estadual n. 43.710, de 08 de janeiro de 2004, que
regulamenta a Lei Estadual n. 14.309, de 19 de junho de 2002,
que dispde sobre as politicas florestais e de protecdo a
biodiversidade no Estado de Minas Gerais.

§ 2° Em Areas com declividade acima de 30% e nas
dreas sujeitas a risco, serd exigida a elaboracdo de estudos
geotécnicos, <com a participacdo de gedlogo com formacdo
especializada, emitido por Responsavel Técnico, devidamente
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acompanhado da referente Anotacdo de Responsabilidade Técnica
- ART; de modo a garantir sua estabilidade.

SECAO II - Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 6° Para efeito de parcelamento do solo
urbano, sob quaisquer de suas formas, ficam adotadas as
seguintes definicgdes:

I - GLEBA: é a &rea de terra que ndo foi objeto
de loteamento ou desmembramento;

IT - LOTEAMENTO: é a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacéao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacgdo ou ampliacéo das vias existentes;

IITI - DESMEMBRAMENTO: é a subdivisdo de glebas

em lotes destinados a edificacgdo, com aproveitamento do
sistema viario existente e equipamentos urbanos, desde que né&o
implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo das Jj& existentes;

IV - QUADRA: é a area formada pelo agrupamento
de lotes resultantes de regular parcelamento, circundada por
vias de circulacdo ou logradouros publicos;

V - LOTE: Lote edificédvel para fins urbanos é
uma porcdo de terra com localizacdo e configuracdo delimitada,
com pelo menos uma divisa lindeira a via publica de circulacéo
de veiculos e que preencha os requisitos seguintes:

I - Resulte de processo regular de parcelamento
para fins urbanos ou de regularizacdo urbanistica;
IT - Possua infraestrutura béasica.

VI - VIA DE CIRCULACAO: é o espaco destinado a
circulacdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial (municipais) de circulacdo de
veiculos ou pedestre é aquela aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Prefeitura, desde que com largura igual ou
superior a 10,00m (dez metros)de leito carrogavel e As vias
Locails, com denominac¢do ou ndo, deverdo ter, igual ou superior
a 8,00m (oito metros) do leito carrocavel;

b) wvia particular de circulagcdo de veiculos ou
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pedestre é aquela de propriedade privada, mesmo quando aberta
ao uso publico;

VII - ACESSO: é a interligacdo para veiculos ou
pedestre entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e &reas de uso comum em
condominios;

c) logradouro publico e espagos de uso comum em
condominios;

VIII - EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo as instalacdes
de infraestrutura urbana, tais como : equipamentos de
abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coleta de &guas pluviais, rede telefdnica, transportes, vias
de circulacdo pavimentadas ou ndo e outros de 1interesse
publico;

IX - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: sdao as
instalacdes publicas destinadas a educacdo, cultura, saude,
lazer e similares;

X - AREAS INSTITUCIONAIS: sao as dreas

destinadas a instalacdo dos equipamentos comunitarios;

XI - AREAS PUBLICAS: sdo as areas destinadas ao
sistema de circulacao, a implantacéao de equipamentos
comunitédrios e urbanos e a espacos livres de uso publico, que
passam para o dominio do Municipio com o registro de plano no
Cartdério de Registro de Imbdveis competente;

XII - DESDOBRO: a divisdo de gleba ou lote
edificdvel para fins urbanos em 2 (duas) partes, desde qgue
sejam servidos de infraestrutura béasica, conforme o disposto
no inciso VIII deste artigo, e resulte:

I - em lotes com A4reas de no minimo 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de
5,00m (cinco metros), quando situados em &reas de interesse
social, admitindo-se, apés retificacéo, dreas ou testada
resultantes inferiores quando o lote original apresentar Aarea
diminuida em decorréncia de alteracdo na via publica ou de
invasdo por vizinhos;

IT - em lotes com &reas de no minimo 160,00m?2
(cento e sessenta metros quadrados) e frente minima de 8,00m
(oito metros), para loteamentos particulares;
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ITTI - em lotes ou glebas com frente e Aarea
minimas definidas pela legislacdo municipal de uso e ocupacéo
do solo, quando situados em &reas localizadas na Macrozona
Urbana e Macrozona de Expansdo Urbana, desde que ndo provenha
de imdével que j& tenha sido objeto de parcelamento do solo na
modalidade de loteamento.

XIII - FRACIONAMENTO: Fracionamento é a diviséao
de 3 (trés) a 6 (seis) partes de:

I - Gleba com 4&rea méxima de 120.000m2? (cento e
vinte mil metros quadrados), dgque ndo tenha sido objeto de
parcelamento de solo, descontadas as dreas de preservacao,

servida de infraestrutura bésica, conforme o disposto no VIII
deste artigo;

IT - Lote em Zona Especial de Interesse Social
(z.E.I.S.), servida de infraestrutura Dbéasica, conforme o
disposto no VIII deste artigo, e que atenda ao tamanho do lote
minimo definido na legislacéo.

XIV - UNIFICACAO: é a soma das areas de duas ou
mais glebas ou lotes, para a formacdo de novas glebas ou
lotes;

XV - REMEMBRAMENTO: é a soma ou subdivisdo das
dreas de duas ou mais glebas ou lotes, retornando a forma
original;

XVI - FRENTE DO LOTE: é a sua divisa lindeira a
via de circulacéo;

XVII - FUNDO DO LOTE: é a divisa oposta a
frente, ou, no caso de lotes de esquina, o encontro de suas
divisas laterais;

XVIII - PROFUNDIDADE DE LOTE: ¢é a disténcia
medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este, que
passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao
alinhamento.

§1°- Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos

urbanisticos:

I. Area minima de:

a) 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) em parcelamentos de interesse social, assim

reconhecidos pela Prefeitura Municipal, ou de sua iniciativa e

Avenida Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35)
3454-1000
CNPJ 18.675.900/0001-02

responsabilidade, atendidas as exigéncias complementares do
artigo 8 da presente Lei;

b) 160m? (cento e sessenta metros gquadrados) nas
demais Zonas Urbanas inclusive nas Zonas Urbanas Especiais;

IT. divisa frontal 1lindeira a via publica,
excetuando-se a via de pedestres;

ITII. ndo pertencerdo a mais de um loteamento.

§2° - Os Parcelamentos irregulares do solo, para
fins urbanos, existentes no Municipio de Espirito Santo do
Dourado, até a data da publicacdo da presente lei, de acordo
com o Cdbébdigo de Obras e Postura Municipal, poderdo ser objeto
de regularizacdo fundidria sustentavel de interesse social ou
especifico a ser regulada por lei especifica que estabeleceré
0s critérios de regularizacdo e o0s requisitos urbanisticos dos
lotes edificados a revelia da legislacdo de parcelamento do
solo, objetivando a manutencdo e o restabelecimento da ordem
urbanistica, a qualidade de vida e a consolidacdo do direito
fundamental social a habitac&o digna.

Art. 7° As gquadras terdo extensdo madxima de 200m
(duzentos metros), sendo gque nas esquinas, o0s alinhamentos
horizontais das linhas de meio-fio deverdo ser concordados por
arcos de circulo com os seguintes raios minimos:

I - para vias locais 8,00 m (oito metros);
IT - para vias Municipais 10,00m (dez metros).
Art. 8° As 4reas publicas dos loteamentos

atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos:

I. 35% (trinta e cinco por cento), no minimo,
da &rea total loteada, serdo destinados ao dominio publico,
para equipamentos publicos urbanos e comunitdrios e espacgos
livres de uso publico, incluindo o sistema viario;

IT. A localizacdo das 4areas destinadas ao

dominio publico sera determinada pelo 6rgdo municipal
competente, com fundamento em critérios locacionais
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justificados por interesses urbano-ambientais, além daqueles
definidos neste artigo;

IIT. As areas destinadas a implantacdo de
equipamentos publicos urbanos e comunitarios apresentardo
frente minima de 12m (doze metros);

IVv. As areas destinadas a implantacdo de
equipamentos publicos e comunitdrios n&o serdo cortadas por
cursos d'agua, valas, linhas de transmiss&o, alta tensdo ou
outros empecilhos ao uso e ocupacgdo;

V. Os espacos livres de uso publico e as areas
de preservacdo permanente serdo separados dos lotes por via de
pedestre com largura minima de 3m (trés metros);

VI. As vias publicas de circulacéao se
articulardo com as vias adjacentes, existentes ou projetadas e
aprovadas, formando um sistema hierarquizado de Circulacédo;

VII. Caso as vias existentes tenham dimensdes
menores que a exigida, a articulacdo serda feita por meio de
rotatdéria ou praca ou trecho de transicédo.

§ 1° As 4reas destinadas a equipamentos publicos
urbanos e comunitdrios, as destinadas a espacos livres de uso
puiblico e as destinadas a circulacdo de veiculos e pedestres
constardo do projeto de loteamento e do memorial descritivo e
serdo transferidas ao dominio publico no ato de registro do
parcelamento;

§ 2° N&o serdo aceitos no calculo do percentual
de A&reas publicas as &reas ndo parcelédveis e ndo edificaveis
previstas nos artigos 5° da presente Lei.

§ 3° Nos casos previstos pela legislacéao
ambiental estadual e federal vigentes, serdo aceitas no
cdlculo do percentual de espacos livres de uso publico, até
50% das 4&reas de preservacdo permanente - APP, caso haja
justificado interesse ©publico de ordem ambiental, sendo
contados para efeito de cédlculo, apenas 75% (setenta e cinco
por cento) de sua area.
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§ 4° N&do serdo computadas como areas livres de
uso publico as nesgas de terras, cantos de quadras com Aarea
inferior a 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e o0s
canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatdrias
de trafego.

Art. 9°. Ao 1longo das faixas de dominio das
rodovias e dutos, inclusive faixas de dominio de 1linhas de
transmissdo de energia elétrica, é obrigatdéria a reserva de
faixas nédo edificédveis de 15m (quinze metros) de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.

§ 1° Ao longo de cursos d'dgua canalizados seréo
previstas faixas ndo edificdveis de 15m (quinze metros),
medidas a partir das faces externas do canal ou galeria.

§ 2° Seréd permitida a instalacdo de via marginal
nas faixas ndo edificdveis mencionadas no caput e paragrafo 1°
do presente artigo, de forma a garantir a seguranca da
populacdo e a manutencdo da infraestrutura, de acordo com as
normas técnicas pertinentes.

§ 3° ©Nas rodovias, caso ndo seja possivel
implantar a wvia marginal mencionada no caput do presente
artigo, a faixa ndo edificédvel de 15m (quinze metros) ao longo
da faixa de dominio da rodovia seréd arborizada.

§ 4° O parcelamento do solo para fins urbanos
somente serd permitido na Zona Urbana (ZU), na Zona de
Expansdo Urbana (ZEU) e nas Zonas Urbanas Especifica (ZUE),
quando criadas, estabelecidas por leis municipais especificas.

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
SEGAO III - Dos Empreendimentos de Interesse Social
Art. 10. Nos parcelamentos de interesse social,
assim reconhecidos pela Prefeitura, ou de sua iniciativa e
responsabilidade, serdo admitidos os seguintes paré@metros:
I - lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco

metros quadrados), com frente minima de b5m (cinco metros),
desde que a declividade natural do terreno seja igual ou
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inferior a 18% (dezoito por cento) e as condigdes geoldgicas
apresentadas garantam a estabilidade das edificacdes;

§ 1° Para efeito desta Leil, consideram-se de
interesse social os parcelamentos destinados a populacéao
carente, cuja renda familiar ndo exceda o limite estabelecido
pelo Programa Municipal de Habitacgdo Popular.

§ 2° 0O percentual de 4&reas destinadas a uso
publico previsto no inciso I do artigo 8° serada reduzido apenas
nos casos de regularizacdo urbanistica prévios a regularizacéo
fundidria, desde gue nas proximidades do imdével J& existam
equipamentos publicos aptos a atender a demanda.

Art. 11 A regularizacdo fundiaria consiste no
conjunto de medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares
e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais
da propriedade urbana e 0 direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, nos termos da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de Jjulho de 2009, a gqual nortearad as acbes
regularizatdérias no ambito do Municipio de Espirito Santo do
Dourado, que poderdo ser de interesse social e de interesse
especifico.

§ 1°. A regularizacdo fundidria de interesse
social é aquela aplicéavel a assentamentos irregulares
ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda,
observando-se o0s preceitos do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS) e aprovada por decreto do Poder
Executivo Municipal.

§ 2°. A regularizacgdo fundidria de interesse
especifico é aquela aplicdvel a assentamentos irregulares né&o
enquadrados como de interesse social e serda regulamentada por
decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 12. O0Os projetos de regularizagcdo serédo
analisados pelo Poder Publico, o qual exigird do interessado
as correcgdes que se fizerem necessarias a sua aprovacéo.

§ 1°. Caso a anadlise conclua pela
impossibilidade de aprovacdo, ou qguando o interessado néo
atender as exigéncias feitas, o Poder Publico indeferird o
pedido e notificard o interessado para qgque sejam tomadas as
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providéncias gque se fizerem necessarias ao restabelecimento da
situacdo inicial do imdvel.

§ 2°. Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo,
caso o 1interessado ndo providencie o restabelecimento da
situacdo inicial do imbével no prazo determinado, a Prefeitura
notificard o Ministério Publico e promovera as providéncias
que se fizerem necesséarias, 1inclusive para a demolicdo de
edificacdes e/ou benfeitorias existentes.

§ 3°. Havendo possibilidade de regularizacédo, a
Prefeitura expedirada certiddo com a relagdo de todos os
projetos complementares que deverdo ser providenciados pelo
interessado, acompanhados de todos os documentos pertinentes.

Art. 13. Para a regularizacdo urbanistica, o
Poder Publico poderd firmar parcerias com proprietario(s) ou
associacdo de proprietéarios, a fim de viabilizar a implantacédo
da infraestrutura, de acordo com o inciso VIII do artigo 6°
desta lei, nos loteamentos implantados antes da vigéncia desta
lei.

§ 1°. A parceria prevista no caput deste artigo
poderd ocorrer através do fornecimento, pelo Poder Publico,
dos projetos, magquinas e mao-de-obra, e, pelo(s)

proprietdrio(s) ou associacdo de proprietdrios, de materiais
para as obras faltantes e combustivel para os equipamentos.

§ 2°. Caberd ao Conselho de Habitacdo criar as
regras para priorizacdo das parcerias, bem como incentivéa-las.

Art. 1l4. Fica o Poder Publico autorizado a
firmar convénios com outros oO6rgdos federais, estaduais e
municipais ou com entidades privadas, visando a obtencdo de
auxilio nas questoes relativas a regularizacéo de
parcelamentos do solo no Municipio de Espirito Santo do
Dourado.

Art. 15. O Poder Publico, a partir do momento
em que tomar ciéncia, através de seus 6rgaos, de
irregularidade ou clandestinidade de parcelamento, devera, sem
prejuizo da adogcdo de outras medidas administrativas ou
judiciais:

I - Embargar as obras Administrativo ou
Judicialmente por meio Decreto ou Medida Judicial Cabivel,
oficiar o Ministério Publico e Cartério de Registro de Imdveis
da Jurisdicdo competente e ainda notificar o infrator para
restabelecer a area a sua situacdo anterior ou providenciar as
medidas cabiveis para devida regularizacédo;
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IT - Apreender as magquinas e equipamentos quando
constatado o descumprimento ao embargo.

§ 1°. N&o sendo encontrado o infrator ou estando
este em lugar 1incerto e ndo sabido, o Poder Publico o
notificard pela Imprensa Oficial do Municipio.

§ 2°. N&o identificando o infrator, o ©érgéo
responséavel publicara “Notificacéo de Clandestinidade”
mediante edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio, no
qual constara: informagdes, mapa do local, alerta sobre a
irregularidade da ocupacdo e das edificacdes, caso existentes,
e eventuais implicacdes na comercializacdo dos lotes na esfera
administrativa, civil e penal.

§ 3°. O infrator arcard com as despesas
decorrentes da apreensdo das maquinas e equipamentos a que se
refere o inciso II deste artigo, assim como com o valor diario
da sua estada, fixado em RS 300,00 (trezentos reais).

SECAO IV - Dos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso
Industrial

Art.16. Nos parcelamentos destinados
exclusivamente ao uso industrial, com lotes iguais ou
superiores a 3.000m? (trés mil metros quadrados), aplicam-se
0s seguintes requisitos:

I - 5% (cinco por cento) da area total da gleba,
no minimo, serdo destinados aos equipamentos urbanos e
comunitédrios e a espacos livres de uso publico;

IT - implantacdo de &area verde arborizada com,
no minimo, 20m (vinte metros) de largura, gque serd aceita no

cdlculo do percentual de &reas puUblicas, destinada a separacéo
das &reas vizinhas reservadas ao uso residencial ou misto.

SECAO V - Dos condominios imobiliarios
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Art. 17. A instalacdo de condominio imobilidrio
destina-se a abrigar edificacdbes residenciais autdnomas
assentadas em um terreno sob regime de copropriedade.

§ 1° As relacgdes entre os condbminos do
condominio imobilidrio regular-se-do pelas disposicdes da Lei
n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificacdes e as incorporacdes imobilidrias, e
pelo Cbébdigo Civil Brasileiro: Lei Federal n°® 10.406, de
10.01.2002 em seu capitulo VI - Secdo I “Do Condominio
voluntario” artigo 1.314 ao artigo 1.323.

§ 2° Somente serd permitida a instalacdo de
condominios imobilidrios em glebas acessiveis por meio de via
publica, salvo se o empreendedor se dispuser a executar, as
suas custas, a via de interligacdo entre a via puUblica e o
empreendimento.

§ 3° Nado serd permitida a instalacdo de
condominios 1mobilidrios em 4reas <com as caracteristicas
descritas no artigo 5° desta Lei.

Art. 18. Os condominios imobilidrios nao
poderdo:

I - ter &rea superior a 2.0ha (dois hectares),
caso sejam instalados na Zona Urbana;

IT - ter 4&area superior a 4.0ha (quatro
hectares), caso sejam instalados na Zona Rural;

ITT - impedir a continuidade do sistema viario
existente ou projetado;

IV - impedir o acesso publico a bens de dominio
da Unido, Estado ou Municipio.

§ 1° A instalacdo de condominios imobilidrios na
Zzona Urbana deverd obedecer, além daquelas estabelecidas nesta
lei, as condicdes estabelecidas no Cédigo de Obras e Postura
do Municipio de Espirito Santo do Dourado.

§ 2° 0Os condominios 1imobilidrios obedecerdo as
seguintes diretrizes:
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° na Zona Rural, admitir apenas o uso
habitacional e de lazer;

° na Zona Urbana, obedecer aos pardmetros de
conformidade de wuso e ocupacgdo do solo e aos parédmetros
urbanisticos;

° atender a taxa de ocupacdo méxima de 60%
(sessenta por cento);

° atender a taxa de permeabilidade minima de
20% (vinte por cento);

. apresentar, no minimo, uma vaga de
estacionamento de veiculos por 50m? (cinguenta metros
quadrados) de area residencial construida;

o prever o sistema de circulacdo de pedestres
separado do sistema de circulacdo de veiculos;

° dispor de guarita de, pelo menos, 6m? (seis
metros quadrados), equipada com sanitdrio, na entrada do
condominio imobilidrio;

° dispor de medidas de prevencdo e combate a
incéndios de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros;

° dispor de sistema de drenagem pluvial,
conforme ANEXO I da presente Lei;

° dispor de sistema de abastecimento de &gua
potavel, conforme ANEXO I da presente Lei;

° na Zona Rural, dispor de sistema de coleta
e tratamento de esgoto sanitdrio, conforme ANEXO I da presente

Lei;

° na Zona Urbana, dispor de sistema de coleta
de esgoto sanitério;
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° dispor de sistema de coleta e disposicgéo
final de residuos sélidos;

o reservar e equipar um espaco de lazer comum
para os conddéminos;

° dispor de convencéao de condominio
registrada no Cartdério de Registros da Comarca.

Art. 19. Compete exclusivamente aos condominios
imobilidrios:
I - a coleta de 1lixo em sua area interna;

IT - as obras de manutencdo e melhorias da sua
infraestrutura.

SECAO VI - Do Desmembramento, Do Desdobro, Fracionamento E
Anexacao

Art.20. Aplicam-se ao desmembramento as
condicionantes expressas nos artigos 5°, 6°, 8° e 9°,
excetuados os incisos VIII e IX do artigo 8°.

Art.21. Os desmembramentos situados em glebas
ndo loteadas estdo sujeitos a transferéncia para o Municipio

de 15% (gquinze por cento) da A&rea desmembrada, destinada
exclusivamente para equipamentos pUblicos urbanos e

comunitédrios e espacos livres de uso publico.

§ 1° A transferéncia ndo se aplica a uma gleba
Unica com &rea inferior ou igual a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) .

Art.22. No <caso de desdobro, remanejamento,
fracionamento e/ou anexacdo de lotes para fins urbanos e
alienacdo, o interessado requererd a Prefeitura a aprovacéao,
apresentando:

I - requerimento com assinatura do proprietéario
e responsavel técnico;

ITI - certiddo de propriedade atualizada, com
negativa de &nus e alienacdes;
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ITIT - certid&o negativa de tributos municipais;

IV - projeto, em 3 (trés) vias, devidamente
assinadas por profissional habilitado, contendo:

a) localizacdo do terreno;

b) os lotes resultantes, com as respectivas
dimensdes e numeracdo;

c) delimitacdo de faixas nédo edificéveis, se
houver;

d) locacdo das edificacdes existentes;
e) descricgdo perimétrica dos lotes resultantes;

f) certiddo de diretrizes da concessiondria de
servico publico de abastecimento de &dgua e de coleta e destino
final de esgotos sanitéarios;

g) certid&o da concessionaria de servigo publico
de energia elétrica.

Art.23. Os iméveis, independentemente do
zoneamento a que pertencam, poderdao ser desdobrados desde que
neles tenham sido aprovadas residéncias geminadas e uma delas,
no minimo, Jj& conte com o respectivo “habite-se”, e resultem
em &reas com frente minima de 5,00m (cinco metros) e A&rea
minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art.24. Os projetos de desdobro, fracionamento e
anexacdo serdo aprovados pelo Poder Publico, no prazo de até
30 (trinta) dias uteis, apds o pagamento das taxas devidas.

Paragrafo Unico. O prazo a que se refere o caput
deste artigo ndo computard o lapso temporal entre a ciéncia do
"comunique-se" e o seu atendimento.

Art.25. As 4&reas resultantes de alienacdes de
parte de lote ou gleba registrada antes da Lei Federal n°
6.766/79, para fins exclusivos de anexacgdo em imdvel contiguo
que se situarem na zona central da cidade, conforme planta de
zoneamento, ndo necessitam obedecer as previsdes de Area
minima e de frente minima presentes na legislacdo aplicavel a
espécie, porém, deverdo, necessariamente, ter condigdes de
aproveitamento urbanistico para edificar, com &rea minima de
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5,00m (cinco metros).
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§ 1°. Nas outras zonas de uso a anexacdo poderd
ser feita, desde que respeitada a obrigatoriedade de &rea e
frente minimas.

§ 2°. Poderdo também ser anexadas areas em
parcelamentos posteriores a Lei Federal n° 6.766/79, desde que
as 2 (duas) partes apresentem area e frente minimas de acordo
com O zoneamento.

Art.26. Aplicam-se ao desdobro, ao fracionamento
e a anexagdo as normas relativas ao desmembramento, no que
couber.

Art.27. Apbdés a vistoria final e término de
eventuais obras de infraestrutura béasica serdo exigidos os
respectivos termos de operacdo da concessionaria de servicgo
publico de &gua e esgoto e do servico puUblico de energia
elétrica.

SECAO VII - Do Fechamento de Loteamentos

Art.28. Um loteamento pode ser fechado, a partir
do pedido da respectiva Associacdo de Moradores do Bairro
através de concessdo de uso exclusivo de bens publicos ali
localizados.

§ 1° S6 serd fechado loteamento quando isto néo
acarretar prejuizo a articulacdo viaria, ao acesso a bens
publicos, a integracdo da cidade ou ao planejamento urbano.

§ 2° A concessdo de uso exclusivo serd precedida
da desafetacdo dos bens publicos municipais ali existentes,
através de lei autorizativa da Camara Municipal.

§ 3° Caso a Associacdo dos Moradores descumpra
qualgquer das suas obrigacdes, estipuladas no instrumento da
outorga, a concessdo poderad ser revogada sem qualquer
indenizacéo.

Art.29. Num loteamento onde existam bens de

propriedade estadual ou federal, serd necessaria a anuéncia
prévia do Estado ou Unido, conforme o caso.
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§ 1° Os proprietarios do loteamento fechado séo
responséaveis pela guarda e conservacdo do patrimbénio publico
entregue ao seu uso.

§ 2° Quaisquer danos ocorridos nos bens publicos
cedidos pelo poder publico durante o tempo da concessdo serdo
ressarcidos pelos beneficiédrios.

§ 3° A qualquer tempo, o Poder Publico teré
acesso ao loteamento fechado.

Art.30. O contrato de uso exclusivo dos bens
publicos estabeleceré os requisitos urbanisticos e
administrativos para o fechamento do loteamento, além dos
direitos e obrigacdes das partes, devendo esclarecer se a
outorga serd por tempo definido ou indeterminado:

§ 1° Nos loteamentos fechados e condominios
imobilidrios serd de inteira responsabilidade da associacédo de
proprietdrios, inclusive e notadamente financeira, o seguinte:

I - Os servicos de manutencédo:

a) das arvores, inclusive poda, quando
necessario;

b) das vias publicas de circulacdo de pedestres
e veiculos, incluindo-se a limpeza das mesmas;

c) do sistema de escoamento de &guas pluviais e
da rede interna de &gua e esgotos, quando ndo for servido pela
concessionédria.

ITI - A coleta e remocdo de lixo domiciliar, que
deverd ser depositado no local em que ocorrer a coleta
publica;

III - Execucdo dos servicos de portaria e
sistemas de seguranca;

IV - Outros servigos que se fizerem necesséarios
para a manutencdo dos bens publicos;

V - Garantia da acédo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que trabalham pelo bem estar
da populacdo;

vi - Implantacdo de sistema de seguranca
integrado com o projeto de seguranca da cidade denominado se
necesséario;
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VII - Manutencdo e conservacdo de iluminacéo
publica, caso essas obrigacdes sejam transferidas ao Poder
Publico Municipal pela concessionaria de energia elétrica.

§2° A omissdo da associacdo de moradores na
prestacdo dos servigos especificados nos incisos I a VII deste
artigo, bem como o desvirtuamento da utilizacdo das areas
publicas, ensejardo a revogacdo da permissdo de uso, recaindo
sobre a associacdo a obrigacdo de promover a retirada do muro
de fechamento ou outro dispositivo eventualmente utilizado,
sendo que as benfeitorias realizadas nas Aareas publicas
passardo a integrar o patrimbénio publico municipal, sem
qualguer indenizacéo.

§ 3° Qualgquer modificacdo ou obra a ser
executada em &reas de uso puUblico internas ao loteamento
fechado, concedidas para uso exclusivo dos moradores, sera
previamente anuida pela Prefeitura.

§ 4° Com a extincdo da outorga, as benfeitorias
executadas em Dbens publicos integrardo o patrimbénio do
municipio, sem qualquer indenizacéo.

Art.31. No caso de parcelamento do solo
destinado a loteamento fechado, o percentual de 15% (quinze
por cento) destinado a equipamentos ©publicos wurbanos e
comunitdrios e espacos livres de uso pUblico deverd ser
localizado em &rea fora dos limites do loteamento, atendendo
as determinacdes do artigo 8° da presente Lei.

TITULO III - DAS DIRETRIZES PARA ELABORAGCAO DE PROJETO
PARA PARCELAMENTO DO SOLO, DO PROCESSO DE APROVAGAO E EXECUGAO
DOS EMPREENDIMENTOS

CAPITULO III - DA TRAMITACAO

Segcdo VIII - Das diretrizes Para elaboracdo do Projeto
Executivo e do Plano de Uso e Ocupacdo do Solo

Art.32°. Antes da elaboracéao do projeto
urbanistico de loteamento ou desmembramento, o© interessado
deverd solicitar diretrizes a Prefeitura, i1instruindo o seu
requerimento, devidamente assinado, com O usSO a dque O
loteamento se destinard e os seguintes documentos:

Avenida Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35)
3454-1000
CNPJ 18.675.900/0001-02

I - codpia da certiddo de matricula do imédvel
atualizada;

IT - Comprovante de pagamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU da gleba;

ITT - locacdo da gleba em planta da cidade ou
municipio;

IV - locacao da gleba sobre mapa UTM e Imagens
por satélite;

V - croqui da gleba em planta com denominacao,

situacéo, limites, dreas e elementos que identifiquem e
caracterizem o imdével e sua bacia hidrogréafica;

VI - levantamento planialtimétrico e cadastral
da gleba, georeferenciado em coordenadas (UTM) oficiais -
SIRGAS 2000, assinado por profissional legalmente habilitado e
pelo proprietédrio, na escala 1:500, ou 1:1000, ou 1:2000, em 3
(trés) cdédpias normais e arquivo digital, contendo:

a) divisas da &rea;

b) curvas de nivel de metro em metro, em relacédo
a Referéncia de Nivel - RN oficial;

c) 1localizacdo de bosques, Aarvores isoladas,
matas, cursos d'agua, construcdes existentes e ‘valos secos',
brejos, nascentes, topo de morro e Areas com declividade igual
ou superior a 45° (quarenta e cinco graus), linhas de alta
tensao, servidodes, dutos na gleba e em seu entorno,
compreendendo, no minimo, 100, 00m (cem metros) de seu
perimetro, podendo-se utilizar planta do loteamento aplicada
sobre o mapa do IGC e sobre a foto aérea;

d) informacdo se a destinacdo anterior foi ou
ndo de aterro de material nocivo a saude publica, sendo que,
em caso positivo, serd necessédria a apresentacdo de laudo dos
brgdos competentes que comprove que a area foili saneada e néo
apresenta riscos;

e) indicacdo das vias e loteamentos
confrontantes com o imével, com suas respectivas denominacdes
e vias projetadas conforme lei;

§ 1°. O requerimento serd indeferido caso a
autoridade competente verifique localizar-se o terreno em Aarea
onde o parcelamento para fins urbanos é proibido, nos termos
do artigo 5° desta lei.

§ 2°. Caso haja acdo de retificacdo Jjudicial
pendente de julgamento da area a que se refere o parcelamento,
0 requerente devera juntar coépia da petigdo inicial e certidéao
de objeto e pé atualizada.
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§ 3°. Apbds o recolhimento das taxas devidas, o
pedido de diretrizes para o projeto de parcelamento sera
analisado e expedido pelo o6érg&o competente da Prefeitura do
Municipio de Espirito Santo do Dourado, no prazo de até 60
(sessenta) dias uUteils, desconsiderado o lapso temporal entre a
ciéncia do "comunique-se" e o seu atendimento, e apds o
pagamento das taxas devidas.

Art.33. A expedicdo das diretrizes devera ter a
anuéncia do Chefe do Executivo, observando-se o0s principios
gerais da politica urbana.

§ 1°. Com base nos principios definidos no
Estatuto da Cidade, deverdo ser definidas, neste momento ou
posteriormente, até o final da aprovacdo, contrapartidas
decorrentes da implantacdo do empreendimento pretendido.

§ 2°. As contrapartidas serdo definidas no ato
normativo de aprovacdo do empreendimento.

Art.34. Atendendo ao requerimento do
interessado, a Prefeitura expediréd, as seguintes diretrizes:

I - a dimensdo do lote minimo a ser adotado;

II - As ruas ou estradas existentes ou
projetadas, que compdem o sistema viadrio do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e que deverdo ser
respeitadas;

IIT - O tracado Dbésico do sistema viério
principal e o alargamento, prolongamento ou modificacdo das
vias existentes;

IV - A 1localizacdo aproximada das 4&reas de
equipamentos urbanos e comunitdrios (Areas institucionais e
sistemas de lazer/4reas verdes);

V - As matas nativas e/ou &reas reflorestadas
que deverdo ser preservadas e as areas frageis que sofreréo
restricdes quanto ao parcelamento;

VI - Os trechos das vias onde deverdo ser
implantadas pavimentacdes para trafego pesado, médio e leve.

§4°. Uma vez tracadas as diretrizes, as plantas
e anotacgbdes serdo devolvidas ao interessado, que elaborard o
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plano urbanistico definitivo para posterior pré-aprovagdo pela
Prefeitura Municipal.

Art.35. As diretrizes expedidas vigorardo pelo
prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico - Se, no decorrer desse periodo,
o projeto do loteamento ainda ndo estiver aprovado, e
sobrevier legislacdo que necessariamente imponha alteracdo nas
condigdes fixadas na planta do loteamento, as diretrizes serédo
modificadas.

Art.36. Qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos, na forma de loteamento ou desmembramento, sé podera
ser executado apds a Prefeitura ter aprovado o projeto e
concedido o alvard de execucdo das obras.

§ 1° Depois de analisados pelo(s) brgdo (s)
municipal (is) competente (s) da Prefeitura, o projeto
urbanistico e os projetos complementares, ou o planoc de uso e
ocupacdo do solo do condominio dimobilidrio e os estudos
ambientais, serdo devolvidos ao empreendedor com a indicacéo
das alteracdes, correcdes ou complementacdes a serem
implementadas.

§ 2° As exigéncias de complementacdo oriundas da
andlise serdo comunicadas pelo(s) o6érgdo(s) competente(s) de
uma uUnica vez ao empreendedor, ressalvadas aquelas decorrentes
de fatos novos ou de omissdo do empreendedor nos documentos e
estudos técnicos que apresentar.

§ 3° O empreendedor terd o prazo de 45 (quarenta
e cinco) dias para executar alteracgdes, corregdes ou prestar
informacdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena de
caducidade do requerimento.

§4° A exigéncia de complementacdo de
informacdes, documentos ou estudos interrompe a contagem do
prazo de aprovacdo durante o periodo wutilizado para seu
atendimento pelo empreendedor.

Avenida Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35)
3454-1000
CNPJ 18.675.900/0001-02

§ 5° A contagem do prazo de aprovacdo é retomada
do inicio, apds o atendimento das solicitag¢des mencionadas no
caput do presente artigo, pelo empreendedor.

Art.37. Caso exista articulacdo proposta pelo
empreendedor do sistema viadrio do empreendimento com rodovia
estadual ou federal, esta serd submetida a aprovacdo do oérgédo
competente.

Paragrafo Unico. A aprovacado da articulacéo
proposta pelo empreendedor do sistema vidrio do empreendimento
com rodovia estadual ou federal é indispensavel a aprovacédo do
empreendimento.

Secdo IX - Da Aprovagdo Do Projeto De Parcelamento

Art. 38. O projeto de loteamento, elaborado em
conformidade com as diretrizes/pré aprovacdo expedidas pela
Prefeitura, apds obtencdo da anuéncia do setor de analise,
serd apresentado no mesmo processo de diretrizes mediante o
pagamento das taxas devidas, acompanhado de requerimento de
aprovacdo final, o qual conterd a qualificacd&o do proprietéario
da terra (loteador), do diretor de obras e de eventual empresa
contratada (sociedade empresaria ou empresario individual)
pelo primeiro para a execucdo das obras, assim como os
seguintes documentos:

I - Certiddo de propriedade atualizada, com
negativa de &nus e alienacdes;

ITI - Protocolo de baixa do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, se for o caso, e
posterior cadastro imobilidrio para fins de lancamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU; e, para imdbdveis
urbanos, certiddo negativa de tributos municipais;

IIT - Anotacdes de Responsabilidade Técnica -
ART dos projetos, execucdo de obras, direcdo técnica e
fiscalizacéo, podendo as de execucdo ser apresentadas
posteriormente, porém, antes do inicio das obras;

IV - prazo para execucdo do loteamento, que
poderd ser de até 4 (quatro) anos, conforme cronograma de
obras apresentado, o qual deverad levar em consideracdo os dias
de chuvas e outros eventos naturais previsiveis, sendo que as
obras de &gua e esgoto deverdo ser concluidas 180 (cento e
olitenta) dias antes do término do prazo pactuado, incumbindo a
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empreendedora solicitar a concessionaria a operacgdo dos
Sistemas respectivos Jj& neste momento;

V - 03 (trés) vias de:

a) projeto de compensacao ambiental,
independentemente de eventual supressdo de espécies arbdreas
isoladas existentes na &rea a ser parcelada;

b) memoriais descritivo e Justificativo do
projeto de urbanizacdo;

c) projeto de pavimentacdo da via, com ©0s
respectivos memoriais descritivos, memdbrias de calculo;

d) os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacédo;

e) plano de drenagem conforme definido no Plano
Municipal de Saneamento e ou ©projeto apresentado pelo
loteador, devidamente aprovado pelo Municipio;

f) projeto de drenagem para o empreendimento com
no minimo:

1) levantamento planialtimétrico;

2) levantamento cadastral de todos os elementos
de drenagem existentes e que serdo afetados;

3) projetos de tubulacdo, caixa de passagem,
bocas de 1lobo, guia, sarjetas, sarjetdes e demais elementos
que compdem a drenagem, com indicacdo da declividade;

4) memoriais descritivos;
5) memdérias de calculo;

6) para anédlise dos pedidos para ligacdes em
tubulacdes de redes existentes, deverdo ser apresentados
projetos contendo cadastro das tubulacdes existentes que seréo
afetadas.

g) projeto do sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario aprovado pela concessionéria, com os
respectivos memoriais descritivos, memdérias de calculo;

h) projeto de abastecimento e distribuicdo de
adgua potéavel, aprovado pela concessiondria com os respectivos
memoriais descritivos, memdérias de célculo;

i) a relacéo dos equipamentos urbanos,
comunitédrios e dos servicos publicos ou de utilidade publica
existentes no raio de 3 (trés) quildmetros do loteamento;

j) projeto de rebaixamento das travessias e
demais providéncias para atendimento as normas relativas a
acessibilidade;
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k) projeto da rede de distribuicdo de energia
elétrica e de iluminacéo publica, aprovado pela
concessionaria, com os postes localizados nas divisas dos
lotes, com excecdo para os de esqguina e ou cortados por redes
de transmissdo ou distribuicéo.

VI - 03 (trés) vias do projeto urbanistico,
contendo:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeracdes, e a localizacéo e
configuracdo da area de equipamentos comunitdrios (areas
institucionais) e &rea 1livre de uso publico (sistemas de
lazer/areas verdes);

b) o sistema de vias, contendo as dimensdes
lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos, tangéncia e angulos centrais das vias;

c) os perfis transversais de todas as vias de
circulacéo;

d) indicacdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento.

Art. 39. A aprovacido do projeto de loteamento
serd feita por decreto do Chefe do Poder Executivo, onde
constaré:

I - Zoneamento e caracterizacdo do loteamento;

II - Areas que passam a constituir bens de
dominio publico, sem 6nus para o Municipio;

IIT - Numero total de lotes;
IV - Area total do empreendimento;
V - Modalidade e descricdo da garantia;

VI - Termo de compromisso para execucdo das
seguintes obras:

a) locacdo topografica completa das obras de
infraestruturas e 4reas publicas;

b) implantacdo das vias e passeios, com execucgdo
de guias e sarjetas ou outra solucdo para escoamento das aguas
pluviais;

c) o movimento de terra projetado;

d) a implantacdo de sistema de abastecimento de
adgua e sistema de coleta e tratamento de esgoto até o passeio
nas divisas do lote, consoante o ©projeto aprovado pela
concessiondria e ou Municipio;

e) rede de escoamento de aguas pluviais;
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f) instalacdo da rede de distribuicédo de energia
elétrica e de iluminacdo publica com lampadas de vapor de
sédio ou opcdo mais eficiente e econbdmica, com ©postes
colocados preferencialmente nas divisas dos lotes;

g) pavimentacéo asfaltica com concreto
betuminoso usinado a quente (CBUQ) , blocos de concreto,
paralelepipedos, concreto monolitico ou qualqguer outra

pavimentacdo e sistema de escoamento de 4aguas pluviais, a
critério do corpo técnico da Municipalidade;

h) sinalizacdo de tradnsito de acordo com o
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

i) execucdo de wurbanizacdo e paisagismo dos
sistemas de lazer;

VII - clédusula penal de natureza cumulativa e
ndo compensatdédria no valor de 2% (dois por cento) do valor
estimado para execugcdo das obras e servicos de infraestrutura
do loteamento.

Art.40. A rede elétrica poderad ser subterridnea e
os postes, decorativos, para fixacdo da iluminacd&o publica,
desde que assumida a manutencdo de tais equipamentos urbanos
pela concessionéaria.

Art.41. Apds a expedicdo do decreto de aprovacédo
o loteamento deverd ser registrado no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

Art.42. O Alvard de Execucdo das Obras, com
validade de até 4 (quatro) anos, conforme o cronograma,
somente serd expedido apds o efetivo registro do loteamento
junto ao Cartdério de Registro de Imdveis.

§ 1°. Antes do registro do empreendimento poderéa
ser emitida ao empreendedor autorizacdo de natureza precaria,
com prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, para a
execucdo de servicos preliminares, entendidos como:

I - Limpeza do terreno;

II - Instalacdo do canteiro de obras;

ITI - "Stand" de vendas e escritdérios
provisdrios, cujos acessos, quando necesséarios, serdo

determinados e aprovados pelo setor técnico competente da
Prefeitura;
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Iv - "Show Rooms™" (residéncias-mostruario
mobiliadas), que deverdo ser edificados em areas destinadas a
futuros lotes, podendo ser regularizados como residéncias
unifamiliares quando concluido o empreendimento, sendo certo
que na hipdétese de ser necessaria a execucdo de acesso, O
mesmo deverd ser determinado e aprovado pelo setor técnico
competente da Prefeitura, levando-se em conta o futuro sistema
viario que serd implantado.

§ 2°. Comprovada a efetivacdo do registro do
loteamento Jjunto ao Cartdério de Registro de Imdbdveis, a
Prefeitura expedird o Alvard de Execugdo de Obras mediante a
apresentacdo pelo loteador da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do responsavel técnico pela fiscalizacdo e pela
direcdo de todas as obras, inclusive pelo cronograma e da
midia digital, contendo os arquivos digitais dos projetos
aprovados.

§ 3°. Apresentados os documentos previstos no
§2° deste artigo, serd facultado ao loteador apresentar
cronograma substitutivo, a fim de adequar os prazos de
execucdo das obras em funcdo da data da expedicdo do Alvara de
Execucdo, desde que mantido o prazo definido no decreto de
aprovacao.

§ 4°. Considera-se termo inicial, para efeito do
prazo para execucdo das obras, a data do «registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.

§ b5°. Na hipdbdétese do loteador optar por
executar o parcelamento em 180 (cento e oitenta) dias, seré
expedido Alvard de Execucgdo das Obras definitivo assim que
aprovado o projeto de loteamento.

Art.43. A Prefeitura, através do o6rgdo de
fiscalizacdo da Secretaria de Obras e Meio Ambiente, realizaré
vistorias semestrais para acompanhar o andamento das obras,
sem prejuizo das vistorias realizadas ©pelos seus demais
brgdos.

Paragrafo Unico. Verificado atraso em qualquer
servico, a fiscalizacdo autuard o loteador/empreendedor,
aplicando-lhes sancgdes e multas cabiveis.
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Art.44. Qualquer alteracdo do empreendimento
registrado dependerd de acordo entre o loteador e o©s
adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como da
aprovacdo pelas concessiondrias de servigcos de abastecimento
de &gua e coleta e afastamento de esgotos e energia elétrica e
iluminac&o publica e da Prefeitura Municipal, devendo ser
depositada no Cartdério de Registro de Imbdveis em complemento
ao projeto original com a devida averbacéo.

Art.45. A modificacdo de loteamentos em fase de
aprovacdo, desde que ndo acarrete significativo adensamento
populacional, ndo cause 1impacto ambiental, ndo 1implique em
novos equipamentos urbanos e nem desnature o empreendimento,
poderd ser aprovada pelo Poder Publico Municipal, néo
necessitando de autorizacdo do Setor competente ou qualquer
6rgdo estadual ou federal.

Art.46. A Prefeitura aprovard o loteamento de
acordo com as normas urbanisticas constantes das leis
municipais, independentemente de normas convencionais mais
restritivas, as quais ndo se obriga a vincular.

CAPITULO IV - DA EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO
Secdo X - Da Licenga para Execugédo

Art.47. Aprovada a versdo final dos projetos e
planos do empreendimento, serdo fornecidas ao empreendedor
duas cépias do ato de aprovagcdo e duas vias das pecas do
projeto, uma das quais serd encaminhada ao Cartdério de
Registros de Imbveis.

Art.48. A execucdo das obras de urbanizacdo seré
garantida pelo depdsito, confiado ao municipio, do wvalor a
elas correspondente, em forma de fianca bancéaria, espécie ou
hipoteca de lotes ou fracgdes ideais, cujo valor serd avaliado,
segundo técnica pericial, a partir do pregco de lotes da mesma
regido, no momento da aprovacao do empreendimento,
proporcional ao wvalor das obras de infraestrutura do
empreendimento.

§ 1° A efetivacdo da garantia, nos termos do

caput deste artigo, precederd o registro do loteamento, no
Cartdério de Registros de Imodveis,
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§ 2° Se o instrumento de garantia for a hipoteca
de lotes ou fracgdes ideais no proéprio empreendimento, esta
serd registrada na matricula dos referidos lotes ou fragdes
ideais, sendo o0s respectivos registros considerados como um
ato Unico para efeito das custas notariais e registrais.

§ 3° Desde que exista a concordancia do 6érgédo
municipal competente, a garantia pode ser amortizada na
proporcdo da execucdo das obras e servigos.

SECAO XI - Do Registro Do Empreendimento

Art.49. Apds a aprovagdo do empreendimento, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da
Lei de aprovacdo do parcelamento, o empreendedor o protocolara
no Cartério de Registros de Imbdveis da Comarca.

§ 1° No registro do parcelamento serdo abertas
as matriculas correspondentes a cada um dos lotes, com sua
descricdo completa.

§ 2° As 4reas destinadas ao sistema de
circulacgdo, eqguipamentos publicos urbanos e comunitdrios e
espacos livres de uso puUblico passam ao dominio puUblico no ato
do registro do parcelamento.

SECAO XII - Das Obras de Urbanizacido

Art.50. Em qualquer empreendimento é obrigatédria
a execucao, pelo empreendedor e as suas expensas, das
seqguintes obras de urbanizacdo, de acordo com o0s projetos
aprovados pela Prefeitura, dentro do prazo méximo de 4
(quatro) anos:

I - a demarcacdo de todos os lotes, logradouros,
dreas pUblicas e comunitédrias e limites das 4&reas de

preservacdo permanente;

II - a abertura das vias de circulacdo interna e
a articulacdo com a rede vidria existente;

ITT - a pavimentacgdo de todo o sistema viario;
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IV - o sistema de abastecimento d'agua, de
acordo com o projeto e com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e pela empresa concessionaria dos servigos;

V - o sistema de coleta e tratamento de esgotos
sanitarios, de acordo com o projeto e com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e pela empresa concessiondria dos servicgos;

VI - o sistema de coleta e manejo de 4&guas
pluviais, de acordo com o projeto e com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) ;

VII - a infraestrutura para fornecimento de
energia elétrica e iluminacdo publica, de acordo com as normas
e padrdes estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e pela concessionaria dos servicos;

VIII - a arborizacdo das vias e tratamento
paisagistico dos espacos livres de uso puUblico conforme
especificacgdes da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Transportes e CODEMA.

N 1° Observadas as caracteristicas do
empreendimento, a Prefeitura exigird do empreendedor a
execucdo de outras obras, qgque sejam consideradas necessarias,
tais como recuperacdo de Areas degradadas ou obras de
contencao, devidamente comprovadas por laudo técnico
especifico.

§ 2° Na execucdo de empreendimentos de interesse
social, a critério dos o6rgdos municipais competentes, poderéo
ser estabelecidas ©parcerias entre o Poder Publico e o
empreendedor, onde a Prefeitura executard parte das obras,
recebendo em troca lotes ou areas a serem utilizados no Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, sendo que o valor
dos lotes e A&reas a serem recebidos equivalerd ao valor das
obras executadas pelo Executivo Municipal.

Art.51. As obras de execucao de um
empreendimento sé serdo iniciadas apds a emissdo do respectivo
alvarad pela Prefeitura.
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) 1° 0 empreendedor, obrigatoriamente,
comunicard o inicio da execugdo das obras ao setor competente,
para que estas sejam fiscalizadas pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2° A responsabilidade do empreendedor pela
seguranca e solidez das obras de urbanizacgdo persistira pelo
prazo definido no Cbébdigo Civil Brasileiro e no Cdédigo de
Defesa do Consumidor.

§ 3° A fiscalizacdo e o acompanhamento da
execucdo das obras pela Prefeitura sdo exercidas no interesse
publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do
empreendedor, perante qualquer pessoa por qualquer
irregularidade.

Art.52. A critério do bérgéo municipal
competente, o empreendimento pode ser realizado em etapas, em
vista do porte, do volume de obras exigido, de situacdes
técnicas desfavorédveis ou, ainda, de situacbes econbmicas
justificadas.

SECAO XIII - Da Entrega das Obras

Art.53. Assim que as obras estiverem
finalizadas, o empreendedor preparard o as built dos projetos
e notificard a Prefeitura, por meio de requerimento ao &érgédo
municipal competente, para execugdo de vistoria.

§ 1° A vistoria serd executada dentro de 30
(trinta) dias, a contar da data do protocolo do regquerimento
para sua realizacéo.

§ 2° A comunicacdo, pelo o6rgdo municipal
competente, da existéncia de vicios ou de irregularidades a
serem sanados ou corrigidos pelo empreendedor serd feita de
uma Unica vez e interrompe a contagem do prazo estabelecido no
paragrafo 1° do presente artigo.

§ 3° 0O prazo de que fala o paragrafo 1° do
presente artigo volta a ser contado, do inicio, a partir do
momento em que, em face do atendimento das exigéncias devidas,
for solicitada nova vistoria.
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§ 4° Quando a obra for realizada em etapas,
conforme as disposicgdes do artigo 28 da presente Lei, cada
etapa pode ser objeto de vistorias.

§ 5° A emissdo de Termos de Vistorias Parciais
ndo elimina a necessidade de obtencdo do Termo de Vistoria
Final, ao final da implantacgdo total do empreendimento.

Art.54. Obtida o Termo de Vistoria Final, seréo
restituidos 100% (cem por cento) do wvalor da garantia ou
liberados os lotes caucionados, mediante decreto do executivo
municipal.

§ 1° A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por
cento) da garantia pode ser parcelada a medida que as obras
forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura
e pelas concessionarias dos servicos instalados.

Segcdo XIV - Da Liberacdo para Construcdo dos Adguirentes dos
Lotes

Art.55. Cabe ao empreendedor, cientificar os
adguirentes dos imdbéveis, que serd deferido o Alvara para
construgdo, somente e impreterivelmente apdés a conclusdo e
entrega da obra de infraestrutura total do empreendimento.

Secdo XV - Da Manutencdo do Parcelamento
Art.56. Cabe ao empreendedor:

I - a manutencdo, até o registro da instituicéo
do condominio no Registro de Iméveis, das vias de circulacéo
internas, das &reas destinadas ao uso comum dos conddbminos e
da infraestrutura bédsica e complementar interna e, nos termos
da lei municipal.

Art.57. Cabe aos condbminos a manutencdo do
sistema viario, das 4reas destinadas ao uso comum dos
condéminos e da infraestrutura complementar interna dos
condominios urbanisticos, a partir do registro da instituicédo
do condominio no Registro de Imdbveis, responsabilizando-se o
empreendedor pelos custos relativos as unidades autdnomas
ainda ndo alienadas.
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§ 1° A coleta de lixo, a varrigcdo e capina e a
correta disposicdo final dos residuos sdélidos na forma
aprovada pelo O6rgdo ambiental competente, também seréo
executadas pelos conddminos.

§ 2° A manutencdo, de que trata o caput do
artigo 30§le ss da presente Lei, pode ser realizada pelo Poder
Piblico ou por seus concessionarios, de forma onerosa,
mediante prévio contrato celebrado com os conddminos.

Art.58. Ressalvado o disposto no artigo 27, cabe
ao Poder Publico ou a seus concessionadrios e permissionéarios,
a partir da expedicdo do Termo de Vistoria Final, a operacgdo e
manutencdo, nos empreendimentos:

° da infraestrutura Dbédsica e das Areas
repassadas ao dominio publico;

o da infraestrutura complementar dos
empreendimentos prevista nos incisos II a VIII do artigo 27,
observadas as condigcdes fixadas na legislacdo estadual ou

municipal.
CAPITULO V - DA REGULARIZACAO URBANISTICA
Segdo XVI - Da Regularizagdo Urbanistica
Art.59. S&do irregulares os empreendimentos:
° ndo aprovados;
° aprovados e ndo registrados;
° registrados e ndo executados no prazo
legal;
° registrados e ndo executados de acordo com

o(s) projeto(s) aprovado(s).

Art.60. A regularizacéo urbanistica do
empreendimento obedecerda, no que for possivel, aos padrdes de
desenvolvimento municipal, atendendo aos requisitos
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urbanisticos expressos nos artigos 6°, 7°, 8° e 9°, no que for
pertinente a especificidade do empreendimento nos termos das
disposicdes da presente Lei. Ndo sendo possiveis estes
atendimentos deveréo ser especificadas as medidas
compensatdrias, que devem superar o valor exato do atendimento
dos requisitos.

Art.61. 0 empreendedor responsavel por
parcelamento irregular é obrigado a regularizéa-lo.

Paragrafo Unico Nos parcelamentos irregulares
executados até a publicacdo desta Lei, e onde n&do for possivel
a obtencdo das &areas publicas exigidas nesta Lei, é facultado
substituir 100% do percentual de 4area destinada ao dominio
publico por pagamento equivalente em espécie, conforme tabela
de valor wvenal, usada para cédlculo do Imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Imbéveis - ITBI.

Art.62. A regularizacéo urbanistica de
empreendimentos irregulares constaréd de:

I. execucao da planta urbanistica do
parcelamento do solo ou do plano de uso do solo de condominio
imobiliédrio, a partir do levantamento cadastral, que
identifique as irregularidades;

IT aprovacao da planta urbanistica do
parcelamento do solo ou do plano de uso do solo de condominio
imobilidrio, descritos no inciso anterior, e dos projetos de
infraestrutura, corrigindo as irreqgularidades e adequando o
empreendimento as normas pertinentes;

I1T registro da planta urbanistica do
parcelamento do solo ou do plano de uso do solo de condominio
imobiliédrio, juntamente com o cronograma de execucdo de obras,
memorial descritivo e convencdo de condominio, se for o caso;

IV execugcdo ou complementacdo das obras de
infraestrutura, se necesséario.

TITULO IV - Das Infracdes As Normas De Parcelamento Do Solo
Secdo XVII - Da Infracdes

Avenida Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO
FE ESTADO DE MINAS GERAIS
%«J“&JE Avenida Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35)
RS 3454-1000

R CNPJ 18.675.900/0001-02

Art.63. A infracdo a qualquer dispositivo desta
lei poderd acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza
civil e criminal previstas nas respectivas legislacdes, a
aplicacdo das seguintes sancgdes:

I - notificacdo ao infrator, gque consiste na
notificacéo escrita da irregularidade constatada para
regularizacdo no prazo de 15 (quinze) dias;

IT - embargo, total ou parcial;

IIT - multa;

IV - interdicdo do canteiro de obras ou do
imbévels

V - demolicdo das partes em desacordo com as
disposicdes desta lei;

VI - intervencéo;

VII - cassacdo do alvaréd de execucéo.

Art.64. A execucdo de parcelamento do solo, ou
de condominio imobilidrio, sem aprovacdo do Executivo, enseja
a notificacdo de seu empreendedor para paralisar imediatamente
as vendas e as obras, ficando o empreendedor obrigado a dar
inicio ao processo de regularizacdo do empreendimento nos
préximos 15 (quinze) dias Uteis apds ser notificado.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das
obrigacdes previstas no caput do presente artigo, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a
20 (vinte) UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado
do parcelamento do solo ou condominio imobilidrio irregular;

II. embargo da obra, caso a mesma continue apods
a aplicacdo da multa, com apreensdo das maguinas, equipamentos
e veiculos em uso no local das obras;

III. multa diadria no valor equivalente a 300
(trezentas) UFMs, em caso de descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento do solo ou condominio
imobilidrio esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacéo
prevista no caput deste artigo, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:
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I. pagamento de multa, no valor equivalente a
20 ( vinte) UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado

do parcelamento do solo ou condominio imobilidrio irregular;
IT. interdicdo do local;

ITT. multa didria no wvalor equivalente a 600
(seiscentas) UFMs, em caso de descumprimento da interdigdo.

Art.65. A falta de registro do parcelamento do
solo ou condominio imobilidrio implantado irregularmente
enseja a notificacdo do empreendedor para que dé entrada ao
processo junto ao Cartdério de Registro de Imdéveis nos 10 (dez)
dias Uteis subsequentes a notificacéo.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da
obrigacdo prevista no caput do presente artigo, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

I. - pagamento de multa, no valor equivalente a
20 (vinte) UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado
do parcelamento do solo ou condominio imobilidrio irregular;

II. - embargo da obra ou interdicdo do local,
conforme o caso, e aplicacdo simultdnea de multa diaria
equivalente a 400 (quatrocentas) UFMs.

Art.66. A ndo conclusdo da wurbanizacdo de
parcelamento do solo ou condominio imobilidrio no prazo de
validade fixado para o Alvard de Urbanizacdo sujeita o
empreendedor do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 5.000 (cinco mil) UFMs por més, ou fracdo, de
atraso, salvo gquando motivada pelos 1impedimentos de forca
maior definidos no Cdédigo Civil.

Art.67. Pelo descumprimento de outros preceitos
desta Lei nédo especificados anteriormente, o infrator seré

punido com multa no valor equivalente a 200 (duzentas) UFMs.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a UFM é
aquela vigente na data em que a multa for paga.
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Art.68. A multa ndo paga dentro do prazo legal
serd inscrita em divida ativa, sendo que os infratores que
estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias
ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem
estardo aptos a participar de licitagdes, a celebrarem
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualqgquer
titulo, com a administracdo municipal.

Art.69. Os débitos decorrentes de multas néo
pagas no prazo previsto terdo os seus valores atualizados com
base na variacdo da Unidade Fiscal do Municipio de Espirito
Santo do Dourado - UFM.

Art.70. Quando o infrator incorrer
simultaneamente em mais de uma penalidade constante de
diferentes disposicgdes legais, aplicar-se-4 a pena maior,
acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Paragrafo Unico. Nos casos de reincidéncia, a
multa serd aplicada no valor correspondente ao dobro do
anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras
sancdes cabiveis.

Art.71. Responderd solidariamente pela infracéo
0 proprietdrio do terreno, o responsavel pelo empreendimento e
quem, por si ou preposto, por qualquer modo, cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

§ 1° Sendo o infrator funciondrio publico,
considera-se a conduta infracdo disciplinar punida na forma da
lei.

§ 2° Sem prejuizo da aplicacdo de outras sangdes
cabiveis, o) agente publico sera responsabilizado
administrativamente, na forma da lei, quando estimular,
permitir ou omitir-se em relacdo a:

I. parcelamentos do solo ou condominios
imobiliarios efetivados em desacordo com as normas
urbanisticas ou ambientais federais, estaduais e municipais;

IT. ocupacdes informais ou irregulares do solo

urbano ou rural.
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TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.72. Todos os projetos de que trata esta Lei
serdo executados por profissionais habilitados, comprovando-se
esta habilitacéo pela apresentacdo de Anotacao de
Responsabilidade Técnica.

Art.73. A aprovacao da modificacédo de
empreendimento corresponde a aprovacgao de um novo
empreendimento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§ 1° A modificac&o de empreendimento j& aprovado
e registrado, que implique em alteracdo de A&reas publicas,
depende de prévio exame e de lei autorizativa da Céamara

Municipal.

§ 2° N&o serd permitida a modificacdo de
empreendimento gue resulte em desconformidade com os
pardmetros urbanisticos determinados pela legislacéo
municipal.

Art.74. N&o serd vendido ou prometido a venda o
lote ou fracdo ideal oriundo de parcelamento do solo ou de
condominio imobilidrio ndo registrado em cartdrio.

§ 1° Em gqualguer material impresso de divulgacéo
de parcelamento do solo ou condominio imobilidrio, constard o
numero do registro imobilidrio do empreendimento.

§ 2° E vedado ao empreendedor fazer mencdo, em
material publicitédrio, de obra ou servico gque nédo estejam
incluidas no escopo de seu fornecimento.

Art.75. O Cartério de Registro de 1Imodveis
comunicard a Prefeitura Municipal os pedidos de registro de
parcelamentos do solo e condominios imobilidrios, além da
necessaria publicacdo na imprensa, ndo sendo permitido o
registro de fracdes ideais de condominios ndo aprovados pela
Prefeitura Municipal ou o registro de fragcdes ideais de
terreno com localizacdo, numeracdo ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.
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Art.76. Se o empreendimento estiver situado em
mais de uma circunscricéo imobiliéaria, o registro do
empreendimento serd requerido simultaneamente em todas elas.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo efetuados os
registros em todas as circunscrigdes, o empreendimento é
considerado como ndo registrado para os efeitos desta Lei.

Art.77. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-
do por dias corridos, nado sendo computados no prazo o dia
inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento
de prazo que incidir em sédbado, domingo ou feriado.

Art.78. As normas estabelecidas pela presente
Lei ndo isentam do atendimento a legislacbdes complementares,
especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso, ocupacéo
do solo e edificacdes.

§ 1° 0 Executivo expediréa 0s decretos,
portarias, e demais atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observédncia das disposicdes desta Lei.

§ 2° A aplicacdo das sancdes previstas na
presente Lei ocorre sem prejuizo da obrigacdo de reparar e
indenizar os danos causados a ordem urbanistica, ao meio
ambiente, aos consumidores, ao patrimbénio natural ou cultural,
e a terceiros.

Art.79. S3do solidariamente responsaveis pelas
irregularidades referentes ao parcelamento do solo: e
proprietédrio, o possuidor a qualgquer titulo e os detentores do
dominio util.

Art.80. Os pedidos de retificacdo de A&rea e
usucapido deverdo ser instruidos com arquivo digital
georeferenciado, amarrado em coordenadas oficiais assim que
implantados os marcos georeferenciados no Municipio.

Art.81. As estradas municipais, com denominacéo
ou ndo, deverdo ter, que com largura igual ou superior a 8,00
(oito metros)m de leito carrocavel.

Art. 82. Fazem parte integrante desta Lei os
seguintes Anexos:
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I - ANEXO I - Elementos constitutivos do Projeto
Executivo de Parcelamento do Solo e de Plano de Uso e Ocupacéo
do Solo de Condominio Imobiliario;

IT - ANEXO II - Elementos constitutivos do
Projeto Executivo de Parcelamento do Solo e Condominio
Imobilidrio em Area Localizada na Zona Rural do Municipio de
Espirito Santo do Dourado;

IIT - ANEXO III - Areas Minimas dos Lotes e
Testadas;

IV - ANEXO IV - Pardmetro Geométrico das Vias;

V - ANEXO V - Glossario

Art. 83. Os casos omissos e aqueles que
necessitarem de avaliacdes especificas e a revisdo e a
atualizacéo desta Lei serédo analisados de acordo com
procedimentos a serem regulamentados pelo Executivo.

Art. 84. Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, revogando-se as disposicdes em contréario.

Municipio de Espirito Santo do Dourado, 05 de junho de 2017.

i

Adalto Luls Leal
PREFEITO MUNICIPAL

Avenida Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO
e ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP . 37566-000 Fone: (0xx35)
3454-1000
CNPJ 18.675.900/0001-02

ANEXO I

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO
DO SOLO E DE PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO DE CONDOMINIO
IMOBILIARIO

LOTEAMENTO:

I. PROJETO URBANISTICO E GEOMETRICO

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos
e padrdes ABNT, todas assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, contendo:

1. altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro
em metro, com confrontacdes e divisas da &rea loteada e
orientacédo;

2.1indicacdo de cursos d'adgua, nascentes, mananciais, das
dreas revestidas com vegetacdo nativa, das A4reas de
serviddo e ndo edificéveis;

3. demarcacdo das &reas de preservacdo permanente com todas
as dimensdes cotadas;

4. subdivisdo da quadra em 1lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracao;

5. sistema viadrio com a respectiva hierarquia;

6. planta de locacdo topografica na escala 1:1000, contendo o
tracado do sistema vidrio, o eixo de locacdo das vias
(estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros), com
respectivas dimensdes lineares e angulares do projeto;
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e Aangulos
centrais das vias curvilineas;

7. indicacéo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

8. quadro-resumo dos elementos topograficos;
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9. perfis longitudinais das vias e logradouros, pelos eixos
de cada via publica, sendo uma via em papel graduado nas
escalas 1:100 vertical e 1:1000 horizontal; contendo:

o perfil do terreno natural;
e greide do pavimento acabado;

e 0s elementos geométricos da curvas verticais;

10. secdes transversais de cada uma das vias de
circulagcdo e pracas, em numeros suficientes para a
compreensdo do projeto nas escalas 1:100 vertical e 1:100
horizontal;

11. indicac&o das &reas publicas que passardo ao dominio
do municipio;

12. denominacdo de areas remanescentes, se for o caso;

13. quadro resumo com a discriminacd&o das &reas em metros
quadrados e percentual em relacdo a area total parcelada,
contendo:

e 4rea dos lotes;

e J4rea de preservagdo permanente;
e J4rea dos equipamentos;

e J4rea verde;

e extensdo e Area das vias;

e numero de lotes;

e Jdrea total do terreno.

14. memorial descritivo, contendo:

e a descricdo de todos os 1lotes, com suas dimensdes e
confrontacdes;

e as limitacgdes gque eventualmente gravem areas de terrenos;

e a indicacdo e qguantificacdo das 4reas publicas que
passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
parcelamento;

e descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas
e a fixacdo das zonas de uso predominante, observadas as
diretrizes da Prefeitura Municipal.
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ITI. PROJETO PAISAGISTICO:

Projeto executivo, elaborado por profissional credenciado, em
conformidade com as diretrizes fornecidas pela Prefeitura
Municipal e determinag¢des da Secretaria de Obras, Urbanismo e
Transportes e CODEMA.

ITIT. PROJETO DE TERRAPLANAGEM:

1. segbes transversalis do terreno indicando a plataforma,
off-set, etc., com espacamento méaximo de 20 (vinte)
metros; nas escalas 1:100 vertical e 1:100 horizontal;

2.perfis longitudinais das wvias e logradouros, pelos eixos
de cada via publica, sendo uma via em papel graduado nas
escalas 1:100 vertical e 1:1000 horizontal; contendo:

a) o perfil do terreno natural;

b) greide do terrapleno;

c) os elementos geométricos da curvas verticais;
3. indicacédo dos locais de empréstimo de bota-foras;
4. cédlculo dos volumes;

5. distribuicdo dos materiais;

6. obras e medidas de protecdo contra erosédo;

7. membria justificativa, contendo a descricéo e
justificativa da (s) metodologia (s) utilizada(s),
pardmetros assumidos, cdlculos elaborados, resultados

obtidos e conclusdes.

IV. PROJETO DE PAVIMENTACAO:

Apresentacdo das alternativas de concepcdo do pavimento, de
tecnologias e métodos construtivos adotados, Jjustificando a
alternativa escolhida e os parédmetros de projeto, baseado nas
normas do DNIT e ABNT.

V. PROJETOS DOS SISTEMAS DE SANEAMENTO BASICO:
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1. Drenagem Pluvial

Apresentacdo das alternativas de concepgdo, de localizacéo,
tecnologias e métodos construtivos adotados, Jjustificando a
alternativa escolhida e os parémetros de projeto, sob os
aspectos técnicos e ambientais,

Na hipbdétese de adocdo de sistema préprio, serdo, ainda,
apresentados:

a) a localizacdo do projeto, em escala adequada, indicando na
drea de influéncia direta:

I - os corpos d'dgua, detalhando aqueles que serdo objeto de
intervencéo;

IT - os assentamentos populacionais, 0s equipamentos urbanos e
de lazer.

b) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

1) concepcédo, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos
elementos do sistema;

2) membéria de calculos das vazdes de projeto, vazado de
estiagem, declividades, velocidades criticas de escoamento;

3) descricédo detalhada das etapas de implantacdo;

4) descricdo dos sistemas operaciocnais e de manutencéo,
identificando as entidades responsédveis pelos mesmos;

5) previsdo de ampliagdo do sistema;

6) nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a
caracterizacéo do material dragado, os locais de sua
disposicdo final e os perfis 1iniciais e finais dos locais
dragados.

c) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:

I - tracado béasico proposto, indicando a faixa de serviddo, as
vias marginais e as possiveis interferéncias com sistemas
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viarios, cursos d'dgua e com outros sistemas ou equipamentos

urbanos;

IT - perfis longitudinais de todos os trechos das redes nas
escalas adequadas a perfeita visualizagcdo e compreensdo do
Sistema.

IIT - segbes-tipo ao longo dos canais;

IV - 1localizacdo dos pontos de lancamento e 1indicacdo das

estruturas hidraulicas especiais

V - 0Os dispositivos e acessdérios de drenagem pluvial, tais
como: guias, sarjetas, boca-de-lobo, caixas de passagem, redes
tubulares, pogcos de visitas, alas, dissipadores de energia,
etc, deverdo obedecer os padrdes apresentados no caderno de
“Elementos para obras de 1infraestrutura urbana” da SUDECAP
(Superintendéncia do Desenvolvimento da Capital - BH).

VI - As grelhas das bocas-de-lobo serdo obrigatoriamente de
ferro fundido, sendo dispensadas as cantoneiras de testada em
ferro fundido, que poderdo ser substituidas por cantoneiras de
concreto.

VII - Desenhos <com todos os detalhes dos dispositivos
especiais que forem diferentes dos padronizados pela SUDECAP.

d) as seguintes informacdes sobre a etapa de
operacdo/utilizacdo do sistema:

I - procedimentos operacionais e programas de manutencdo;
IT - qualificagdo e estimativa da médo-de-obra.
2. Abastecimento de &gua - Conforme normas da CONCESSIONARIA

3. Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais
(inclusive os subterréneos), de concepcdo, de localizacdo e as
tecnologias e métodos construtivos estudados, Jjustificando as
alternativas escolhidas e os paradmetros de projeto adotados,
sob o aspecto técnico, econbmico e ambiental, bem como sua
compatibilizacdo com os sistemas de abastecimento de 4&gua
existentes e planejados.
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No caso de utilizacdo do sistema publico de abastecimento de
agua, basta apresentar termo de anuéncia do 6rgdo responsavel
por sua administracdo, ou o projeto executivo por ele
aprovado.

Na hipdétese de adogdo de sistema prdéprio apresentar ainda:

a) a caracterizacdo e Jjustificativa da escolha do manancial
selecionado, em relacdo aos seguintes aspectos:

I - condicdes de protecdo do manancial, especialmente quanto a
cobertura vegetal e pressao de ocupacao urbana;

IT - caracteristicas fisico-quimicas e Dbacterioldgicas do
manancial;
ITTI - vazdo maxima, média e minima, obtida a partir de série

histdérica, sempre qgue possivel, nos casos de mananciais
superficiais;

IV - nos casos de mananciails subterréneos, apresentar vazdes
de exploracdo e caracteristicas hidrodindmicas dos aquiferos,
indicando a zona de influéncia dos pogcos e a profundidade do
nivel dindmico do aquifero e das cémaras de bombeamento.

b) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

I - concepcédo, dimensionamento preliminar e caracteristicas
técnicas dos elementos do sistema;

IT - periodo de alcance do empreendimento;
IIT - descricédo detalhadas das etapas de implantacéo;
IV - previsdo de ampliacdo do sistema;

V - descricdo dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operacdo e manutencdo do sistema;

VI - nos casos de barragens para a captacdo apresentar ainda:
drea de inundacdo; cotas maximas e minimas; wvazdo estimada do
vertedouro e vazdo remanescente no curso d'dgua a Jjusante da
barragem; programa de remocdo da vegetacdo na Aarea a ser
inundada; estimativa de vida Gtil do reservatdério;
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VII - nos casos de ETAs apresentar ainda: localizacéo,
dimensionamento do sistema de tratamento e disposigdo final
dos residuos da ETA; especificacdo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento
de &gua.

c) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:

I - layout das unidades e componentes do sistema, indicando a
distribuicd&o das &reas a eles destinadas, inclusive, péatios de
servigcos e manobras, faixas de protegcdo, pontos de geracéao,
armazenamento e destinacdo final de residuos, etc;

IT - localizacdo das 4&reas previstas para ampliacdo ou
implantagcdo de unidades complementares ao sistema, etc;

III - tracado dos sistemas de aducdo indicando a faixa de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios,
cursos d'dgua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos.

d) as seguintes informacdes sobre a etapa de operacgdo:

I - wvazdo, frequéncia e duracdo estimada das descargas de
fundo dos reservatdérios de barragens;

IT - procedimentos e frequéncia das operacdes de descargas das
adutoras;
ITI - procedimentos operacionais da wunidade de destinacdo

final dos residuos gerados na ETA;

IV - procedimentos operacionais e programas de manutencdo;

V - qualificagdo e estimativa de médo-de-obra.

4. Esgotos Sanitarios: conforme normas da COPASA

Descricdo do sistema coletor, destinacdo final e ponto(s) de
lancamento dos efluentes, assim como suas alternativas;
compatibilizacdo com os sistemas de esgotos sanitdrios
existentes e planejados; estimativas de vazbdes; area

disponivel para tratamento; alternativas de concepgdo, de
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localizacéo (ou tracado), tecnoldbgicas e construtivas;
justificativas quanto a alternativa escolhida e os parametros
de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

No caso de wutilizacdo do sistema publico de esgotamento
sanitario Dbasta apresentar termo de anuéncia do 6rgéao
responsavel por sua administracdo, ou o projeto executivo por
ele aprovado.

Na hipdétese de adocdo de sistema préprio serdo apresentados
também:

a) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

I - concepcdo, dimensionamento preliminar e caracteristicas
técnicas dos elementos do sistema;

IT - periodo de alcance do empreendimento;
IIT - descricdo detalhada das etapas de implantacdo;
IV - previsdo de ampliacdo do sistema;

V - descricdo dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operacdo e manutencdo do sistema;

VI - nos casos de ETEs ,apresentar ainda: caracterizacdo dos
efluentes gquanto a vazdo e aos seguintes pardmetros: pH,
temperatura, DBO, sb6lidos em suspensdo e O&éleos e graxas;
dimensionamento preliminar, caracterizacéo, armazenamento,
transporte e disposicdo final de lodo e demais residuos
gerados nas unidades de tratamento; especificacdo, gquantidade
e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de esgotos;

VII - 1local de lancamento do efluente de origem doméstica,
mesmo que tratados. Em caso de lancamento em corpos d'agua,
apresentar a caracterizacdo do mesmo quanto a sua capacidade
de autodepuracdo. Em caso de utilizacdo do sistema publico
existente, apresentar termo de anuéncia do 6rgdo responsavel
por sua administracéao, atestando a sua capacidade de
recebimento e tratamento do efluente;
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VIII - autorizacdo para intervencdo em Aarea de preservacéo
permanente e outorga para uso da agua.

b) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:

I - layout das unidades indicando a distribuicdo das A&reas
destinadas as diferentes unidades e componentes do sistema,
inclusive patios de servicos e manobras, faixas de protecéo,
pontos de geracao, armazenamento e disposicdo final de
residuos, etc;

IT - localizacd&o das 4reas previstas para ampliacdo e
implantac¢cdo de unidades complementares ao sistema;

ITI - nos casos de lancamento em corpos d'agua apresentar o
tracado basico dos emissédrios indicando af(s) faixa(s) de
dominio e as possivels interferéncias com sistemas viarios e
cursos d'agua.

c) as seguintes informacdes sobre a operacdo do sistema:
I - periodo de pré-operacdo (partida);

IT - procedimentos operacionais da unidade de destinacdo final
do lodo e residuos gerados;

IIT - procedimentos operacionais, regime de funcionamento e
programas de manutencdao;

IV - qualificagdo e estimativa de mdo-de-obra.

VI. PROJETO DA REDE DE ENERGIA ELETRICA; CONFORME NORMAS DA
CEMIG;

VII. CRONOGRAMA;
Cronograma de cada projeto, com a indicacdo de todas as obras
e servicos a serem executados pelo empreendedor.

VIII. AUTORIZACAO;
Autorizacdo para intervencdo em APP e supressdo de vegetacéo,
emitida pelo érgdo ambiental competente, se necessario.

IX. OUTORGA
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Outorga para uso da agua, emitida pelo o&érgdo ambiental
competente, se necesséario.
DESMEMBRAMENTO :
I. planta da subdivisdo pretendida para a gleba, em escala
compativel no formato e padrado ABNT, assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, contendo:
1. a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas
de serviddo e ndo edificaveis, confrontacdes e divisas da
drea loteada e orientacédo;

2. 08 lotes com numeracdo e dimensdes;

3.as vias lindeiras com as respectivas sec¢des transversais
cotadas;

4. a projecdo das edificacdes existentes, se for o caso;

5. as areas a serem transferidas para o municipio, se for o
caso.

6. demarcacdo das A&areas de preservacdo permanente com todas
as dimensdes cotadas;

7. denominacdo de Aareas remanescentes, se for o caso;

8. legenda e quadro de &reas: Total - Parcelada e Remanescente
IT. memorial descritivo dos lotes,

IITI. CRONOGRAMA, como especificado para o loteamento.

IV. AUTORIZACAO, para intervencdo em APP e supressdo de
vegetacdo, emitida ©pelo o6rgdo ambiental competente, como
especificado para o loteamento, se necesséario.

V. OUTORGA para uso da 4agua, emitida pelo o6érgdo ambiental

competente, como especificado para o) loteamento, se
necesséario.
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CONDOMINIO IMOBILIARIO
I. PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO:

1) o projeto executivo das vias de circulacd&o internas,
hierarquizadas e com separacdo para veiculos e pedestres,
pavimentadas e arborizadas;

2) a situacdo das unidades autdénomas e também as Areas
reservadas para uso exclusivo das unidades autdnomas,
como jardim e quintal, correspondendo as fragdes ideais,
bem como dos usos previstos;

3) as &reas destinadas ao uso comum dos conddminos;

4) das faixas ndo edificéveis, de preservacdo permanente e
outras areas com vegetacdo a ser preservada ou
recomposta;

5) os projetos executivos do sistema viadrio pavimentado e
arborizado destinado a atender a circulacdo de pessoas e
veiculos com conforto e seguranca, e dos sistemas de
distribuicdo de &gua potadvel e de energia elétrica, dos
sistemas de coleta e tratamento de esgotos sanitédrios, de
manejo da drenagem pluvial, de coleta e disposicdo final
adequada de residuos sdé6lidos.

6) memorial descritivo de condominio urbanistico conteréd as
condigdes urbanisticas do empreendimento e as limitacdes
que incidem sobre as unidades autdédnomas e suas
edificacdes;

7) convencdo de condominio registrado em Cartdério da Comarca..

IT. PROJETO DE TERRAPLANAGEM, como especificado para o
loteamento.

ITT. PROJETOS DOS SISTEMAS DE SANEAMENTO BASICO, como
especificado para o loteamento;

IV. CRONOGRAMA, como especificado para o loteamento.
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V. AUTORIZACAO, @para intervencdo em APP e supressdo de
vegetacdo, emitida pelo o6rgdo ambiental competente, como
especificado para o loteamento, se necesséario.

VI. OUTORGA, para uso da &agua, emitida pelo 6érgdo ambiental
como especificado para o loteamento, se necessario.

VIT. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Convencao de Condominio
registrada em Cartdério da Comarca
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ANEXO II

CONDICOES  COMPLEMENTARES PARA O PROJETO EXECUTIVO DE
PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIO IMOBILIARIO EM AREA
LOCALIZADA NA ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO
DOURADO

Atendidas as condicgcdes estabelecidas nesta lei e no Cdbébdigo de
Posturas Municipal, as modificagdes do uso de solo rural para
fins urbanos serdo permitidas para os usos de chacreamento,
sitios, condominio 1imobilidrio ou na forma do artigo 4°,
Pardgrafo Unico, alinea d do Decreto Federal n°. 62.504/68.

Os parcelamentos para fins urbanos executados na Zona Rural
adotardo a fracdo ideal de 2.000m? para os Condominios
Imobilidrios; o médulo minimo de 5.000m? para as chéacaras e o
médulo minimo de 10.000m? para os sitios.

No que couber, para os projetos de chacreamentos, sitios e
condominios imobilidrios serdo aplicadas as exigéncias
prevista no Anexo I desta Lei.

Na expedicdo de diretrizes para parcelamentos ou condominios
executados na Zona Rural, serdo considerados, pelo(s) 6rgdo(s)
municipal (is) competente(s).

e 0s impactos do empreendimento sobre o Municipio;

® as caracteristicas produtivas da &rea e seu potencial
turistico;

e as condicionantes ambientais da area e do entorno;

¢ O sistema vidrio municipal.
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ANEXO IIT

AREA MINIMA DOS LOTES / TESTADA MINIMA

CARACTERISTICA AREA MINIMA TESTADA MINIMA
. Lotes de interesse social 125,00 a 150 m? 5,00 m
. Lotes urbanos Acima de 160 a 200,00 m? 8,00 m

Acima de 200 a 250,00 m? 10,00 m
Acima de 250 a 300 m? 12,00m
Acima de 300 15,00m
. Lotes Uso Industrial 3.000,00 m  ——————
. Lotes Urbanos (localizados
na zona rural - condominios) 2.000,00m? 20,00 m
. Chécaras 5.000,00 m? 50,00 m
. Sitios 10.000,00 @ —————
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ANEXO IV

PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS

CARACTERISTICAS LARGURA MINIMA
e Vias Municipais (rolamento) 10,00 m
e Vias Locais (rolamento) 8,00 m
e Passeio minimo 2,00 m
e Sarjeta 0,5 m
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ANEXO V

GLOSSARTIO

e ALVARA - documento expedido pela Prefeitura Municipal
autorizando a execucdo de uma obra.

e APROVACAO DE PROJETO - ato administrativo que analisa os
projetos de acordo com as normas e legislagdes vigentes
deferindo-o e concedendo licenca e prazo para inicio e

término de obra ou indeferindo-o; o) mesmo que
LTICENCIAMENTO.
e AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - 4Area onde a

vegetacdo natural, por seu valor intrinseco ou por sua
funcdo ambiental, deve ser protegida e/ou reconstituida.

e AREA INSTITUCIONAL - 4&rea de uso publico destinada a
instalacdo de equipamentos publicos comunitédrios, tais
como escolas, postos de saude, postos de policia e
similares.

e AREA NAO EDIFICAVEL - aquela onde ndo se podem executar
construcdes; também chamada non @dificandi.

e AREA NON EDIFICANDI - o mesmo que AREA NAO EDIFICAVEL.
e AREA URBANA - parcela do territério, continua ou néo,

incluida no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por
lei municipal especifica.

e AREA VERDE - espaco de dominio publico, vegetado ou
destinado a ser (re)vegetado, com taxa de permeabilidade
minima de 75% (setenta e cinco por cento), cujos
possiveis usos - atividades sociais, civicas, esportivas,
pedagdgicas, culturais e contemplativas da populacéo,
tais como: pracas, parques, bosques e Jjardins - estaré

subordinado as suas caracteristicas especificas.

e AREAS DESTINADAS AO USO COMUM DOS CONDOMINOS - aquelas
cujo plano de uso e ocupacdo do condominio reserva para
circulacdo viadria e de pedestres e demais &reas internas
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de condominios urbanisticos que ndo sejam unidades
autdnomas.

e AREAS RESERVADAS PARA USO PUBLICO - aquelas referentes ao
Sistema viario, a implantacédo de equipamentos
comunitédrios, aos espacos livres de uso publico e demais
espacos e logradouros publicos.

e AS BUILT - denominacdo da revisdo final nos desenhos de
projeto, incorporando todas as adaptacdes feitas no
canteiro de obras, para espelharem fielmente o que foi
efetivamente construido; o mesmo que COMO CONSTRUIDO.

e AT (ha) - 4rea total, expressa em hectares, utilizada pelo
empreendimento, compreendendo as adreas loteadas, as
demais A&reas destinadas ao sistema de circulacédo, a
implantagcdo de equipamento urbano e comunitéario, a
composicdo paisagistica, a espacos livres de uso publico,
etc e as 4reas remanescentes.

e AUTORIDADE LICENCIADORA - o6rgdo federal, estadual ou
municipal competente para concessdo da aprovacdo do
parcelamento do solo e de plano de uso e ocupacdao do solo
de condominio imobilidrio.

e CALCADA - parte da via ou logradouro publico reservado ao
trdnsito de pedestres; o mesmo que PASSEIO.

e COMISSAO DE REPRESENTANTES - colegiado formado pelos
compradores de lotes ou unidades autdnomas para
fiscalizar a implantacdo do parcelamento do solo ou
condominio imobiliario.

e CONDOMINIO IMOBILIARIO - divisdo de imével em unidades
autdnomas destinadas a edificacdo, as quails correspondem
fragdes ideais das 4&reas de uso comum dos conddéminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a
de logradouros publicos internamente ao seu perimetro; o
mesmo que CONDOMINIO URBANISTICO.

e CONDOMINIO URBANISTICO - o mesmo gque CONDOMINIO
IMOBILIARIO.
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e DECLIVIDADE - relacdo percentual entre a diferenca das
cotas altimétricas e a distédncia entre elas.

e DENSIDADE POPULACIONAL BAIXA = X hab./ha - densidade
estimada a partir da &rea ocupada pelo total da populacéo
estimada, a partir dos pardmetros urbanisticos a serem
adotados para ocupacdo do empreendimento.

e DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA = X hab./ha - densidade
estimada a partir da &rea ocupada pelo total da populacéo
estimada, a partir dos pardmetros urbanisticos a serem
adotados para ocupacdo do empreendimento.

e DENSIDADE POPULACIONAL ALTA = X hab./ha - densidade
estimada a partir da &rea ocupada pelo total da populacéao
estimada, a partir dos pardmetros urbanisticos a serem
adotados para ocupacdo do empreendimento.

e DENSIDADE POPULACIONAL BRUTA (pop / AT) - densidade
estimada a partir da Area Total (AT) e da populacido (pop)
futura estimada a partir dos pardmetros urbanisticos a
serem adotados para ocupacdo do empreendimento.

e DESMEMBRAMENTO - subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacéo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros ©publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos j& existentes.

e EMBARGO - ato administrativo determinando a paralisacédo de
uma obra.

e EMPREENDEDOR - responsavel pela implantacéao do
empreendimento, que pode ser:

a) o proprietdrio do imdével a ser parcelado ou vendido na
forma de fracdes ideais;
b) o compromissidrio comprador, cessiondrio ou promitente
cessiondrio, ou o foreiro, desde que o proprietdrio expresse
sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigacdes do compromisséario comprador, cessionéario ou
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promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de exting¢do do
contrato;

c) o ente da Administracdo Publica direta ou indireta
habilitado a promover a desapropriacdo com a finalidade de
implantacéo de parcelamento habitacional e condominio
imobilidrio, ou de realizacdo de regularizacdo fundidria de
interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imisséo
na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietéario do
imével a ser parcelado ou vendido na forma de fragdes ideais,
ou pelo Poder Publico, para executar o) parcelamento
habitacional, condominio imobilidrio ou a regularizacéo
fundiaria, em forma de ©parceria, sob regime de obrigacédo
solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imével no competente Registro de Imdveis;

e) a cooperativa habitacional ou associacdo de moradores,
quando autorizadas pelo titular do dominio, ou a associacgdo de
proprietdrios ou compradores gue assuma a responsabilidade
pela implantacdo do parcelamento do solo ou condominio
imobiliario.

e EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - dreas e/ou
edificacdes destinadas ao atendimento dos servicgos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, esportes,
seguranca e similares.

e EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - 4&reas e/ou edificacdes
destinadas ao atendimento dos servicos publicos de
transporte coletivo, abastecimento de 4&gua, esgotamento
sanitdrio, energia elétrica, drenagem de &guas pluviais,
disposicdo de residuos sbé6lidos, rede telefdbnica e gas
canalizado.

e ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - &rea verde, praca, parque
urbanos e similar.

e FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada,
de propriedade ou sob dominio do poder municipal,
estadual ou federal, compreendendo um equipamento de
infraestrutura e suas instalacéo, destinada a sua
manutencdo e/ou ampliacdo.
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FATIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo
administrativa.
FRACAO IDEAL - indice da participacdo abstrata de cada

condémino nas coisas comuns do condominio urbanistico,
expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual.

GLEBA - a porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de
parcelamento.

GREIDE - perfil longitudinal de uma via

INFRAESTRUTURA BASICA - sistema vidrio pavimentado e
arborizado destinado a atender a circulacdo de pessoas e
veiculos com conforto e seguranca, equipamentos do
sistema de distribuicdo de 4&gua potavel e de energia
elétrica, de coleta e tratamento de esgotos sanitéarios,
de manejo da drenagem pluvial, de coleta e disposicéao
final adequada de residuos sdélidos.

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR - rede de telefonia, rede de
fibra o6tica e outras redes de comunicacdo, rede de gas
canalizado e outros elementos nao contemplados na
infraestrutura béasica.

LICENCA AMBIENTAL - ato administrativo pelo qual sé&o
estabelecidas as condicdes, restrigcdes e medidas de
controle ambiental para localizar, instalar, ampliar e
operar empreendimentos ou atividades wutilizadoras dos
recursos ambientais consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras ou aquelas dque, sob qualquer
forma, possam causar degradacdo ambiental.

LICENCIAMENTO - o mesmo que APROVACAO DE PROJETO
LINDEIRO - limitrofe
LOGRADOURO - 4rea destinada ao uso e trédnsito publicos

LOTE - unidade imobilidria resultante de parcelamento do
solo, nas modalidades de loteamento ou desmembramento,
com frente para via puUblica e destinado a receber
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edificacdo e servido por infraestrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
Plano Diretor para a zona em que se situe.

e LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdivisdo da gleba
em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas

vias de circulacéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

e MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informacdes relativas a
um projeto, descrevendo as caracteristicas de seus
elementos constitutivos.

e PASSEIO - parte da via ou logradouro publico reservado ao
tradnsito de pedestres; o mesmo que CALCADA.

e PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO - plano de ocupacdo e uso
da gleba por um condominio, onde sdo indicadas e
discriminadas as dreas reservadas a circulacéo de
pedestres e veiculos de passagem comum para as vias
publicas ou para as unidades entre si, a parte do terreno
ocupada pela edificacdo e também aquela eventualmente
reservada como de utilizacdo exclusiva dessas casas, Ccomo
jardim e qguintal, conforme a fracdo ideal (unidades
autébnomas) e as partes do terreno que poderdo serédo
utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os
varios tipos de unidades autdénomas.

e PRACA - espaco livre de uso publico destinado a recreacdo
publica, convivio, evento coletivo, ao ornamento e a
cultura.

e REMEMBRAMENTO - fusdo ou unificacdo de dois ou mais

terrenos, ou partes de lotes, para a formacdo de novo
lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constituicdo de um terreno maior; o terreno
resultante do remembramento ¢é considerado juridicamente
um novo imével, pois passa a ter uma area distinta, ou
seja, maior, formada pela soma das &reas dos terrenos
remembrados, como também possuird limites e confrontacdes
diferentes.
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e ROTATORIA - cul-de-sac; praca de retorno.

e SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituicdo de um direito real
de natureza publica, de cardter perpétuo, impondo ao
proprietdrio a obrigacdo de suportar um ©&nus parcial
sobre o 1imdével de sua propriedade, em beneficio de um
servico publico ou de um bem afetado a um servigo
publico.

e SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - conjunto de
canalizacgdes, instalacgdes e equipamentos para a captacdo,
aducdo, tratamento, reservacdo e distribuicdo de 4&gua,
desde o manancial até o consumidor.

e SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL - conjunto de dispositivos
destinados a coletar e encaminhar a um destino final
conveniente as aguas pluviais.

e SISTEMA DE ESGOTOS SANITARIOS - conjunto de dispositivos
destinados a coletar, transportar, tratar e dar o destino
final adequado aos esgotos sanitérios.

e SISTEMA VIARIO - conjunto de logradouros publicos e vias,
destinado a proporcionar acesso aos lotes e terrenos
urbanos e a atender a circulacdo de pessoas e veiculos.

e SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou
vulnerabilidade de um determinado tipo de solo e subsolo
a processos erosivos, constatados por estudos geoldgicos-
geotécnicos.

e TERMO DE VISTORIA - ato administrativo vinculado pelo qual
o Poder Executivo de Espirito Santo do Dourado autoriza a
operacdo do empreendimento, apds a verificacdo do efetivo
cumprimento do que consta das licengas anteriores, com as
medidas de controle ambiental e condicionantes
determinados para a operacéo.

e TESTADA - lado do lote voltado para via publica.

e UNIDADE AUTONOMA - unidade imobilidria de uso privativo
resultante de condominio urbanistico.
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e VAGA PARA ESTACIONAMENTO - &rea destinada a estacionamento
ou guarda de veiculos.

e VIAS MUNICIPAIS - sdo vias preferenciais, destinadas a
circulacdo de veiculos entre as 4&reas distantes, com
acesso as areas lindeiras.

e VIAS LOCAIS - s&o vias secundarias, que possibilitam a
circulacdo de veiculos entre vias municipais e o acesso

direto aos lotes.

e VIAS DE PEDESTRES - sdo vias destinadas ao transito
exclusivo de pedestres.

e VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias.

e VISTORIA - exame efetuado por técnicos do servico publico,
para verificar as condigdes de uma obra.
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